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Der neue Ankerpunkt
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Geschaftsfuhrer der Leverkusener Immobiliengesellschaft mbH
(LEVI) sowie der Stadtteilentwicklungs- und Projektgesellschaft
Wiesdorf/Manfort mbH (SEPG)

Die Leverkusener Immobiliengesellschaft mbH (LEVI), sowie ihre Tochter-
gesellschaft, die Stadtteilentwicklungs- und Projektgesellschaft Wiesdorf/
Manfort mbh (SEPG), gestalten zentrale Projekte der Stadtentwicklung im
Herzen Leverkusens.

Als kommunale Unternehmen tGbernehmen sie Verantwortung fir die
nachhaltige Entwicklung und Starkung der Innenstadt — mit dem klaren
Ziel, zukunftsfahige Raume fur Leben, Arbeiten und Begegnung zu
schaffen. Aktuell steuert die LEVI mehrere komplexe Vorhaben, darunter
die City C, das Bahnhofsquartier, das Businessquartier, sowie den
CORNERS8?2. Diese Projekte sind gepragt von hoher planerischer, wirt-
schaftlicher und stadtebaulicher Komplexitat und haben eine entscheiden-
de Bedeutung fur die langfristige Entwicklung der Stadt.

Die LEVI versteht sich dabei nicht nur als Projektentwicklerin, sondern als
aktive Gestalterin urbaner Transformation. Bestehende Strukturen werden
weitergedacht, neue Impulse gesetzt und nachhaltige Nutzungskonzepte
entwickelt, die den Anforderungen einer modernen, lebendigen Innenstadt
gerecht werden. Grundlage hierfur ist ein interdisziplinares Team, das
Fachkompetenz, Erfahrung und Engagement vereint. In enger Zusammen-
arbeit mit der Stadt Leverkusen, politischen Gremien und weiteren Part-
nern entstehen so Projekte, die wirtschaftlich tragfahig sind und gleich-
zeitig einen spurbaren Mehrwert fir die Stadtgesellschaft schaffen.

Ziel der LEVI ist es, identitatspragende Stadtbausteine zu entwickeln,

die die Innenstadt langfristig starken, neue Frequenz erzeugen und die
Aufenthaltsqualitat nachhaltig verbessern.

Einleitung



WO GESTERN STILLSTAND CORNERS82
WAR, ENTSTEHT HEUTE it der Schlieung des Galeria Kaufhofs verlor die Leverkusener nnen-
Z U KU N FT. rs];ci:iil;:ii:rlillhr;eernp;i?esrl:lz:. Orte. Zurlick blieb eine sichtbare Leerstelle —

Nun beginnt hier ein neues Kapitel: CORNERS8?2. Ein Ort, der sich 6ffnet,

der vielfaltiger wird, der neue Wege schafft und neue Besucher anzieht.

Mit einem starken Nutzungsmix und klarer Ausrichtung entsteht ein
Anziehungspunkt, der die Innenstadt wieder in Bewegung bringt.

Der CORNERS82 ist mehr als ein Geb3aude — es ist ein Neustart

fur einen zentralen Ort Leverkusens.
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IN KURZER ZEIT NEU GEDACHT.
FUR DIE ZUKUNFT DER INNEN-

STADT.

Mit dem CORNERS82 wird ein zentraler Ort der
Leverkusener Innenstadt in kurzer Zeit grund-

legend neu ausgerichtet.

Was uber Jahrzehnte monostrukturiert war,
wird konsequent transformiert: Aus einem ge-
schlossenen Gebdude entsteht ein offenes, le-
bendiges Haus mit vielfaltigen Nutzungen und
individuellen Zugangen fiir die Mieteinheiten.

Die LEVI treibt diese Entwicklung mit hoher
Geschwindigkeit und klarer Zielsetzung voran.
Gemeinsam mit einem interdisziplinaren Team
aus Projektentwicklung, Vermietung sowie
Planung und Projektmanagement wird der
CORNERS82 Schritt fur Schritt zu einem mo-
dernen Multi-Tenant-Standort entwickelt.

Dabei geht es nicht nur um bauliche Anpassun-
gen, sondern um eine vollstandige Neupositio-

nierung: um veranderte Wegefiihrung, attrak-

C Transformation )

tive Flachenzuschnitte und einen Nutzungsmix,
der gezielt auf Frequenz, Aufenthaltsqualitat
und wirtschaftliche Tragfahigkeit ausgerichtet
ist.

Auf mehreren Ebenen entstehen Flachen fir
Einzelhandel, Gastronomie, Freizeit, Fitness
und Dienstleistungen — Nutzungen, die sich
gegenseitig starken und einen lebendigen Ort
schaffen.

Ziel ist es, durch eine schrittweise Belegung des
CORNERS82 mit namhaften Partnern und Kon-
zepten die Innenstadt nachhaltig zu beleben.
Die Vollvermietung sowie die Ubergabe aller
Flachen sind bis Ende 2027 vorgesehen.

So entsteht in kurzer Zeit ein neuer Ankerpunkt
in der Innenstadt — entwickelt mit Anspruch,

Tempo und klarer Perspektive.




ZENTRAL IM RHEINLAND.
STARK IN WIRTSCHAFT UND BEWEGUNG.

Leverkusen liegt im Herzen einer der wirtschaftsstarksten Regionen
Europas — zwischen den Metropolen K&ln und Disseldorf und mit direkter
Anbindung an die wichtigsten Verkehrsachsen des Rheinlands.

Millionen Menschen leben und arbeiten im direkten Einzugsgebiet —
mit entsprechend hoher Kaufkraft und Mobilitat.

Gleichzeitig ist Leverkusen das Tor zum Bergischen Land und verbindet
urbane Dynamik mit landschaftlicher Qualitat. Diese besondere Lage macht
die Stadt sowohl als Wohn- als auch als Wirtschaftsstandort attraktiv.

Als moderner Wirtschaftsstandort ist Leverkusen gepragt von international
tatigen Unternehmen, innovativen Branchen und stabilen Rahmenbedin-
gungen. Die Verbindung aus Lage, wirtschaftlicher Starke und regionaler
Einbindung macht Leverkusen zu einem leistungsfahigen und zukunfts-
sicheren Standort.

C Makrostandort )

@ B & D

Besucherfrequenz:
ca. 13.000 pro Tag

Kaufkraft nach GfK Kauf-
kraftstudie 2025: 100,1

Leverkusener Kreuz: hier treffen sich Al
und A3 zu bedeutsamen Verkehrsachsen.

Flughafen Koln: 30 Min.
Flughafen Diisseldorf: 45 Min.

Der Rhein gehort zu den verkehrs-
reichsten WasserstralRen der Welt.

Auch per Bahn konnen sowohl Giiter als auch
Reisende schnell nach Leverkusen gelangen.
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FUR EINE LEBENDIGE INNENSTADT VON MORGEN.

Leverkusen steht fir Bewegung — wirtschaftlich,
T reuz Leverkusen stadtebaulich und auch im Sport. Als Sportstadt mit
internationaler Strahlkraft und einem starken Ver-

-

BayArena o eins- und Breitensport pragt das Thema Leistung und

Dynamik das Selbstverstandnis der Stadt.

Diese Haltung spiegelt sich auch in der Entwicklung
der Innenstadt wider. Sie befindet sich in einem
aktiven Transformationsprozess mit dem klaren Ziel,
neue Qualitat, Vielfalt und Aufenthaltsdauer zu

schaffen.

[

Im Mittelpunkt steht dabei die konsequente Weiter-

entwicklung zu einem urbanen Raum, in dem Handel,
Gastronomie, Freizeit, Fitness und Dienstleistungen
intelligent miteinander verknipft werden. Erlebnis,

Nutzungsmischung und Frequenz sind die entschei-
denden Faktoren fir eine zukunftsfahige Innenstadt.

Uber den zentralen Busbahnhof am Bahnhof Leverkusen Mitte
sind alle Linien bzw. Ortsteile Leverkusens angebunden.

Der CORNERS8?2 ist ein wesentlicher Baustein dieser
Entwicklung. Als neuer Ankerpunkt fir Leben in der

‘i Innenstadt bringt er genau die Nutzungen zusammen,
\

die zur Identitat Leverkusens passen — dynamisch,

A | leistungsorientiert und zukunftsgerichtet.

Uber Rathaus-Galerie und Luminaden sind verschiedene Linien
in Richtung Rheindorf, Opladen und Steinblichel angebunden.

@ ca. 1 Min. P in der Tiefgarage im 2. UG der Immobilie

C Mikrostandort )




CORNER82 - MITTEN IM HERZEN DER INNENSTADT.
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Der CORNERS82 liegt im Zentrum von Lever-
kusen-Wiesdorf — direkt in der FuRgangerzone
und an einer der wichtigsten Wegebeziehungen

der Innenstadt.

Lange Zeit blieb das Potenzial dieses zentralen

Standorts ungenutzt.

Ein Gebaude mit mehreren zehntausend Qua-
dratmetern Flache verlor seine Funktion — und
mit ihm die Frequenz, die diesen Ort lber Jahre

gepragt hat.

Mit dem CORNER82 wird dieses Potenzial neu
aktiviert.Taglich bewegen sich mehrere zehn-
tausend Besucherinnen und Besucher durch
die umliegenden Bereiche — ein Potenzial, das
den Standort zu einer der starksten Lagen der
Stadt macht. An dieser Kreuzung zentraler
Laufwege entsteht wieder Frequenz, hier fuhlt
sich Innenstadt wieder lebendig an.

Auf insgesamt vier Ebenen entstehen attrakti-
ve Flachen fiur Handel, Gastronomie, Freizeit,
Fitness und Dienstleistungen — Nutzungen, die
Frequenz erzeugen und sich gegenseitig ver-
starken. Schritt fur Schritt entwickelt sich der
CORNERS8?2 zu einem zentralen Treffpunkt der
Innenstadt. Frequenz kehrt zuriick, Aufent-
haltsqualitat steigt, neue Dynamik entsteht.

Der CORNER82 bringt die Bewegung

zuriick in die Mitte — sichtbar, spiirbar

und nachhaltig.
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DER CORNER82 WIRD SICHTBAR.

Ein neuer Ankerpunkt fir die Belebung der Innenstadt —

offen, vielfaltig und in Bewegung.




STARKE MARKEN SETZEN AUF
DEN CORNERS2.

Mit dem CORNERS82 entsteht nicht nur ein
neuer Ort — es entsteht ein Standort, auf den
international bekannte Marken setzen.

Mit Decathlon als Einzelhandler und FitX als
grofRe Fitnessstudiokette konnten bereits zwei
namhafte und frequenzstarke Mieter fir den
CORNERB82 gewonnen werden. Sie stehen fir
hohe Besucherzahlen, Markenbekanntheit und
ein breites Zielgruppenspektrum.

Gemeinsam werden sie das Fundament fir
einen lebendigen Nutzungsmix bilden und
bereits zum Start fir eine spurbare Belebung
des Standorts sorgen.

Erganzt durch weitere Angebote aus den Be-
reichen Gastronomie, Freizeit und Dienstleis-
tungen entsteht Schritt fir Schritt ein viel-
faltiger Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat und
durchgangiger Frequenz liber den gesamten
Tag an sieben Tagen der Woche.

Projektumsetzung

Der CORNERB8?2 entwickelt sich damit zu
einem starken Anziehungspunkt in der Innen-

stadt — getragen von Marken, die fir Dynamik,

Bewegung und Alltagstauglichkeit stehen.

&’ DECATHLON
FITK

FOR ALL OF US

RAUM FUR NEUE KONZEPTE.

Neben den bereits gesicherten Mietern entstehen attraktive Flachen fur erganzende Konzepte.

Unterschiedliche Flachengrofen und Zuschnitte bieten vielfaltige Moglichkeiten — vom
klassischen Einzelhandelskonzept, Gber ein gastronomisches Angebot bis hin zu innovativen
Formaten, die Erlebnis, Bewegung und Aufenthalt miteinander verbinden.

Wer hier einsteigt, wird Teil eines neuen Anziehungspunktes in der Innenstadt.

EG 1.OG 2.0G

850 m? 1.000 m* 1.100 m*

angrenzend an die Richtung Wohlerstralke Richtung FuRgangerzone
FuRgangerzone mit Lichthof
950 m?

Richtung WohlerstraRe
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1. OBERGESCHOSS

| 9
[Ca
| |
Z | cs % % U Z
] 1 1 |
| ¥ ]
- AT ‘ |
| NN 1 N - |
. . . . & Z 7 % % N 7
freie Mieteinheiten | i — |
N
. -+
vermietet 0 =
o Z @ o:
. a7 DECATHLON S
= 2 2 2
G 2.700 m 1.000 m A
7 , | | | 5
K] 7 7 7 7 7 z 2
= I e 1)
c |
8 & 7, 7 7 ] 7 Yz |
] : & @ NiDN
=4 |
(0 o
> Hi > |
S j PN

C Mieteinheiten ) 13




2. OBERGESCHOSS
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DER CORNERS82 IST MEHR ALS EIN PROJEKT.

Mit dem CORNERS82 entsteht ein neuer Ankerpunkt in der Innenstadt —und ein sichtbares Zeichen fur
den Wandel Leverkusens. Was als Herausforderung begann, wird Schritt fir Schritt zu einem lebendigen
Ort mit neuer Strahlkraft. Diese Entwicklung ist kein Zufall, sondern das Ergebnis einer klaren Haltung:
Innenstadt aktiv gestalten, Verantwortung tibernehmen und neue Perspektiven schaffen.

Die LEVI treibt diesen Prozess mit einem engagierten, interdisziplinaren Team aus Projektentwicklung,
Planung und Vermietung konsequent voran. Mit Fachkompetenz, Leidenschaft und dem Anspruch, nach-
haltige Losungen zu schaffen, entstehen Projekte, die weit Uber die einzelne Immobilie hinauswirken.

Der CORNERS8?2 ist dabei Teil einer umfassenden Entwicklung der Innenstadt. Auch mit Projekten wie
der City C, dem Bahnhofsquartier, dem Businessquartier und dem Berufsschulcampus an der Bismarck-
stralRe gestaltet die LEVI aktiv die Zukunft Leverkusens. Gemeinsam verfolgen diese Projekte ein klares
Ziel: die Innenstadt starken, neue Qualitat schaffen und Leverkusen als lebendigen, zukunftsfahigen
Standort weiterentwickeln. Der CORNER82 steht exemplarisch fiir diesen Anspruch — fur die Fahigkeit,
Bestehendes neu zu denken, fiir den Mut zur Transformation und fiir die Uberzeugung, dass lebendige
Innenstadte aktiv gestaltet werden missen.

So entsteht ein Ort, der nicht nur heute wirkt, sondern die Entwicklung der Innenstadt
langfristig pragt.

Mehr zur LEVI und weiteren Projekten: Jetzt entdecken auf levi.immo

( LEVI )
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http://levi.immo

Disclaimer

Die Inhalte dieser Broschiire wurden mit groRter Sorgfalt und auf Grundlage des aktuellen Planungs- und Kenntnisstandes erstellt. Gleichwohl
konnen sich im weiteren Projektverlauf Anderungen ergeben. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der dargestellten Informationen,
insbesondere zu Flachen, Nutzungen, Zeitplanen, Mietern sowie wirtschaftlichen Kennzahlen, wird keine Gewahr ibernommen.

Alle dargestellten Visualisierungen, Entwiirfe und Planungen dienen ausschlieRlich der Veranschaulichung und stellen keine verbindlichen Zusagen
dar. MaRgeblich sind ausschlieRlich die vertraglich vereinbarten Inhalte.

Die Umsetzung des Projekts sowie einzelne Projektbestandteile stehen unter dem Vorbehalt weiterer Abstimmungen, Genehmigungen sowie
politischer Beschliisse. Auch konnen sich Rahmenbedingungen, insbesondere im Hinblick auf Finanzierung, Fordermittel oder Marktentwicklung,

verandern.
Diese Broschiire stellt weder ein Angebot noch eine rechtliche oder wirtschaftliche Beratung dar.

Alle Inhalte, insbesondere Texte, Bilder, Grafiken und Visualisierungen, sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Verwendung ohne ausdriickliche

Zustimmung ist nicht gestattet.

LEVERKUSENER
IMMOBILIEN
GESELLSCHAFT

Leverkusener Immobiliengesellschaft mbH (LEVI)
Friedrich-Ebert-Platz 5, 51373 Leverkusen

Telefon +49 214 9600 282-0
E-Mail info@levi.immo

www.levi.immo

SEPG CORNERS82
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